Protokol nr 5/\V/2020
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM Piaski ,,D”
w dniu 31 maja 2020 r.

Ustawa z 31 marca 2020 r. o zmianie ustawy o szczegélnych rozwigzaniach zwigzanych
z zapobieganiem przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID - 19, innych chorob zakaznych oraz
wywotanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektérych innych ustaw? wprowadzila zmiany
w ustawie Prawo spotdzielcze, m. in. w §35 dotyczacym sposobu zwotywania posiedzen i obradowania
Rady Nadzorczej.

Zgodnie z art. 35 § 43 ustawy z 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2020 r. poz. 275)
wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” zostali prawidtowo
zawiadomieni o posiedzeniu Rady Nadzorczej zwotanym na 31 maja 2020 r., a takze o tym, ze
wszystkie gtosowania odbgda si¢ na pismie.

Rada Nadzorcza miata kworum, poniewaz glosy na pismie oddali wszyscy cztonkowie tego organu
(Rada Nadzorcza SM Piaski ,,.D” liczy o$mioro cztonkéw). Karty do glosowania na pismie (8 szt.)
stanowig zatl. do oryginatu protokotu).

Ad 1.
Przyjecie porzadku obrad.
Rada Nadzorcza w glosowaniu: 7 glosow ,,za”; 1 glos ,,wstrzymujacy” przyjeta porzadek obrad.

1. Przyjecie porzadku obrad.
2. Informacja Zarzadu SM Piaski ,,D” na temat sytuacji w Spotdzielni.

3. Opinia Rady Nadzorczej w sprawie zasad korzystania z miejsc postojowych na parkingu — ul.
Zgrupowania Zmija.

Opinia Rady Nadzorczej w sprawie formy organizacji Walnego Zgromadzenia Spétdzielni.
5. Sprawy wniesione.

Ad 2.
Informacja Zarzadu SM Piaski ,,D” na temat sytuacji w Spéldzielni.

Informacja zostata przekazana cztonkom Rady Nadzorczej na pismie. W informacji Zarzad zawart
szereg spraw, w ktorych cztonkowie Rady Nadzorczej (w glosowaniach na pismie) wyrazili swoje
opinie.

1. Sytuacja finansowa Spotdzielni pogarsza si¢. W maju zanotowalismy 16% spadek wnoszonych
optat eksploatacyjnych. Dlugi mieszkancéw obecnie wynosza 115284 zl, czego z tytulu
niedoptaty mediow 5090 zi, 40 161 zt to dhugi pp.: XXXXX, XXXXX, XXXXX — sprawy
prowadzone w sadzie, jednak w kazdej z nich brak rozstrzygnigcia. W sprawie pani XXXXX
biegly nie zrozumial istoty sporu, wigc jego opinia jest kompletnie nieprzydatna dla
rozstrzygniecia sprawy. Do opinii odniesiemy si¢ pisemnie, ale nie ma terminu zakonczenia
trwajgcego ponad 2 lata postepowania. W sprawie pani XXXXX mamy wyznaczony termin na
24.06.2020 r. z odwotania dtuzniczki, wobec zgloszonego sprzeciwu wyrok nie jest prawomocny
i nie mozemy zabezpieczy¢ si¢ na nieruchomosci, co moze stanowi¢ problem wobec planowanej
przez panig XXXXX sprzedazy lokalu. W sprawie pana XXXXX czekamy na termin rozprawy.
Pozostate dugi cztonkdéw wynosza 41801 zt i w przypadku braku reakcji na wezwania do zaptaty
bedziemy 18 spraw kierowa¢ do sadu (dtugi powyzej 1 tysigca ztotych).

2. Wplaty mieszkancoéw z ledwoscia pokrywaja biezgce potrzeby. Na pokrycie jakichkolwiek prac
remontowych nie mamy srodkéw, poza lokatami.

3. WystapiliSmy o zwrot VAT za prace remontowe w 2019 r. na kwote okoto 60 ty$ zt oraz o zwrot
nadptaty za wykup gruntu, ale zadne kwoty z tego tytutu nie wptynety do Spétdzielni.

4. Mimo to w najblizszym czasie bedziemy si¢ stara¢ zamkna¢ ulice traktujac ten temat
priorytetowo. Najwazniejszag w tej chwili sprawg pozostaje ustalenie zasad korzystania z miejsc



postojowych. Ze wzgledu na ilo$¢ samochodow posiadanych przez mieszkancow powinnismy
oznakowa¢ wszystkie miejsca, zebra¢ informacje o potrzebach mieszkancow i dokona¢ podziatu
miejsc wyznaczajac konkretne stanowisko dla kazdego zainteresowanego. Priorytetem powinno
by¢ zabezpieczenie jednego miejsca kazdemu, kto nie ma miejsca w garazu. Poniewaz znaczna
czgs¢ mieszkancow posiada dwa i wiecej pojazdow, a niektdrzy prowadza nawet handel
samochodami na naszym parkingu, bez przydziatu konkretnego miejsca nie bedziemy w stanie
dokona¢ sprawiedliwego podzialu miejsc. Dla Spotdzielni powinni§my pozostawié zapas miejsc
goscinnych (np. 5). W takiej sytuacji moglibySmy zada¢ od mieszkancow konkretnych optat za
konkretne miejsce postojowe. W przypadku wolnych miejsc mozna rozwazy¢ przydziat kolejnego.
W innym przypadku jeden mieszkaniec bedzie mogt zajac dowolna liczbe miejsc. By¢ moze maja
Panstwo inne pomysly na rozwigzanie problemu, jesli tak prosimy o przedstawienie sposobu.

Od strony technicznych rozwigzan planujemy 2 szlabany, otwierane na pilota dostgpne dla
wszystkich mieszkancow w celu przejazdu oraz tacznosé z budka ochrony w kwestii mozliwosci
wpuszczenia gosci, stuzb miejskich, medycznych itp. Przy szlabanach montaz kamer na wypadek
wandalizmu. Inne rozwigzania do przedyskutowania.

W najblizszym czasie planujemy remont pomieszczen administracyjnych, tak, aby zapewnié
pracownikom oddzielne pomieszczenia. Z uwagi na fakt przeniesienia rur biegnacych w garazu
poza pomieszczenia biurowe jesteSmy w stanie rozebra¢ niektére zabudowy z plyt powickszajac
pomieszczenia, jak réwniez podnoszac sufity. Pozwoli to na wygospodarowanie miejsca dla
kazdego pracownika zgodnie z wymogami RODO i sanitarnymi (koronawirus) w taki sposob, aby
zatatwia¢ interesantow niezaleznie od siebie z zachowaniem odlegtosci i regut RODO.

W zwiagzku z tym, ze w lutym zamowiliSmy materiat na schody granitowe (przed podwyzka ceny
materiatu) bedziemy zmuszeni wykonac t¢ pracg. Koszt nie powinien by¢ wigkszy niz planowany
w budzecie.

Konicza si¢ prace montazowe zabudéw na klatkach schodowych Patio 1. Planowane prace
malarskie jeszcze wstrzymujemy z uwagi na sytuacje finansowa.

W zwiazku z przedstawieniem bilansu do rozwazenia pozostaja dwie mozliwos$ci, organizacja
Walnego Zgromadzenia we wrzesniu, albo przyjecie bilansu i uchwal, po rekomendacji Rady
i sporzadzeniu sprawozdan Zarzadu i Rady mieszkancom i rozestanie dokumentéw do decyzji
pisemnej kazdemu z cztonkow, podobnie jak to si¢ odbywa we wspolnotach. Wydaje si¢, ze koszt
pracy 1 wydrukowania materiatow bedzie wigkszy niz organizacja Walnego we wrze$niu.
Pozostawiamy ten temat do decyzji Panstwa.

Ad 3.

Opinia Rady Nadzorczej w sprawie zasad korzystania z miejsc postojowych na parkingu —
ul. Zgrupowania Zmija.

1.

Pan Tomasz Widniewski Uwaza, ze nalezy udostgpni¢ miejsca postojowe w pierwszej kolejnosci
osobom, ktére nie majg miejsc garazowych — po 1 miejscu, przypisanym do mieszkanca.
Ewentualnie, poza gos$cinnymi, dodatkowe, odptatne miejsca parkingowe dla oséb z wigksza
iloscig samochodow.

Pan Michat Adamski podziela zdanie zarzadu by miejsca byly ponumerowane i przypisane do
konkretnego numeru rejestracyjnego samochodu i jego marki (wszystkie te informacje powinny
si¢ znalez¢ na identyfikatorze) i by otrzymaty je w pierwszej kolejnosci osoby nie posiadajace
miejsca w garazu, ale jednoczes$nie bedace cztonkami spotdzielni — jedno miejsce na jeden lokal.
Przyktadowy regulamin, ktorym moze kierowac si¢ zarzad w celu wypracowania odpowiedniego
regulaminu dla naszej spoidzielni. https://smpiaski.pl/wp-content/uploads/2018/11/Regulamin-
funkcjonowania-miejsc-postojowych-S.M.-Piaski.pdf. Stwierdzit, ze koszt pierwszego miejsca
parkingowego prawdopodobnie wyniesie nie mniej niz 100 ztotych miesigcznie dla cztonka
spotdzielni (warto$¢ powinna zosta¢ wyliczona na podstawie: podatku od nieruchomosci, optaty
za wieczyste uzytkowanie gruntu, energii elektrycznej, monitoringu, utrzymania czystosci i prac
konserwacyjno-porzadkowych + zysk dla spotdzielni). Drugie miejsce dla czlonka spoétdzielni
powinno mie¢ optate zdecydowanie wyzsza tak by nie odbywato si¢ kumulowanie miejsc przez
pojedyncze osoby nawet, gdy inni cztonkowie spotdzielni nie sa nimi zainteresowani. Kwota za
wynajem miejsca dla pozostatych osob nie bgdacych cztonkami spotdzielni powinna wynie$¢ nie
mniej niz 200 zlotych miesigcznie. Dla spotdzielni powinny przynaleze¢ maksymalnie 3 lub 4
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miejsca. Je$li zarzad widzi potrzebg zagospodarowania wigkszej ilosci miejsc to prosz¢ o
uzasadnienie. Miejsca najblizsze wejScia na teren osiedla powinny by¢ przeznaczone dla osob
niepetnosprawnych. W dalszej kolejnosci dla osob, ktore sg cztonkami spotdzielni najdtuzej i nie
zalegaja z optatami. Ewentualnie przydziat miejsc moze si¢ odby¢ na drodze losowania. Miejsca
spotdzielni/dla go$ci powinny znajdowaé si¢ jak najblizej szlabanéw gdyz nie beda one
zajmowane wieczorami i w weekendy.

Pan Jacek Kruk stwierdzit, ze jest duzo mieszkancow, ktorzy na jeden samochdod majg miejsce w
garazu, a drugi parkuja na ulicy. Zgadzam si¢ z ,,Priorytetem ... kto nie ma miejsca w garazu .,
Ustalenie wysokosci comiesigcznej optaty za to parkowanie na wyznaczonym miejscu to kwestia
pozniejszej dyskusji. Za drugie miejsce postojowe (ewentualne) dla mieszkanca drozej niz za
pierwsze.

Pani_Anna Wiench uwaza, ze kierunek dzialania Zarzadu w tym zakresie jest trafny. Nalezy
rozezna¢ ilo$¢ chetnych do korzystania z miejsc parkingowych, nastepnie okresli¢ zasady
korzystania z nich, (na jaki czas miejsce si¢ otrzymuje, ustalenie wysoko$¢ optaty, wskazaé trzeba,
ze np. od$niezanie we wlasnym zakresie itp.).

Pan Wojciech Kaminski stwierdzil, ze nie ma uwag do propozycji korzystania z miejsc
postojowych. Miejsca dla gosci: 5 do 7 miejsc w zaleznosci od ilosci chetnych mieszkancow.
Dodatkowo poprosit o informacje, czy istnieja dane z ochrony odnosnie ilosci gosci zwracajacych
si¢ o przepustki, a takze o informacje, co oznacza stwierdzenie: ,handlowanie samochodami na
miejscach parkingowych”.

Pan Janusz Targowski zaproponowal, aby przydzieli¢ jedno miejsce postojowe cztonkom
Spoétdzielni nie posiadajacym garazu i za kazde takie miejsce pobiera¢ niewielka optate za
utrzymanie porzadku na ulicy i eksploatacje szlabanow itp.

Pan Marek Murawski uwaza, ze miejsca powinny by¢ ptatne.

Pan Stanistaw Cywinski nie zabrat glosu w tej sprawie.

Ad 4.

Opinia Rady Nadzorczej w sprawie formy organizacji Walnego Zgromadzenia Spéldzielni.

1.

Pan Tomasz Wisniewski zaproponowal, aby zaczeka¢ do wrzesnia i zorganizowaé w miare
normalne WZ.

Pan Michat Adamski stwierdzil, ze Walne Zgromadzenie powinno by¢ zorganizowane w formie
najwygodniejszej dla cztonkow, czyli prawdopodobnie w formie jak w poprzednich latach —
zebranie w szkole.

Pan Jacek Kruk jest za organizacjg Walnego Zgromadzenia we wrze$niu i wtedy przyjecie bilansu
i uchwat przez cztonkow Spoétdzielni na Walnym.

Pani Anna Wiench stwierdzita, ze ze wzgledu na przewidywane przez Zarzad koszty rozestania
dokumentow cztonkom Spoétdzielni, Walne Zgromadzenie powinno by¢ przeniesione na wrzesien.

Pan Wojciech Kaminski uwaza, ze Walne moze odby¢ si¢ we wrzesniu, przy odpowiednim
zgloszeniu do KRS i1 US,; jesli jest to wymagane przy pandemii.

Pan Janusz Targowski stwierdzit, ze organizacja Walnego we wrzes$niu.

Pan Marek Murawski uznat, ze WZ powinno odby¢ si¢ we wrze$niu. Zobaczymy, jak bedzie
rozwija¢ si¢ sprawa z oplatami. By¢ moze trzeba bedzie poruszy¢ sprawe na WZ.

Pan Stanistaw Cywinski wstrzymat si¢ od glosu.

Czlonkowie Rady Nadzorczej zglosili takze propozycje zmian w Regulaminie Walnego
Zgromadzenia i Regulaminie Rady Nadzorczej.

Requlamin Walnego Zgromadzenia

1.

Pan Tomasz Wisniewski - Nalezy jasno okresli¢c prawa osob obecnych na WZ, ktére nie sa
cztonkami Spoéldzielni. Uwazam, ze zabiera¢ glos moga tylko osoby z mandatem + zarzad,
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ksieggowa, inspektor, mecenas. Warto zapisa¢ mozliwo$¢ ograniczenia czasu wystgpien przez
przewodniczacego w przypadku obszernego porzadku obrad lub péznej pory.

2. Pan Michat Adamski nie zglosit propozycji zmian.
Pan Jacek Kruk nie zgtosit propozycji zmian.

4. Pani Anna Wiench - dostosowanie zapisu przepisu I. pkt 6 lit. a), okreslajacego sposob doreczania
zawiadomien o terminie Walnego Zgromadzenia, do realizowanego faktycznie sposobu
dorgczenia (powiadomienie na klatkach i odbiér u ochrony. W zapisie przepisu Il. pkt 7
dodatabym stowo: Spdidzielni (cztonkowie Spoétdzielni). Dostosowanie do potrzeb kryterium
ilosci cztonkdéw Spotdzielni w zapisie 1. pkt 12 ppkt pierwszy.

Pan Wojciech Kaminski nie zgtosil propozycji zmian.

6. Pan Janusz Targowski — w pkt. 12 dopisa¢, ze przewodniczacy Walnego Zgromadzenia moze, na
wniosek czlonkow (WZ) przeprowadzi¢ ponowne glosowanie uchwaly, jesli zaistnieja
watpliwosci, co do jej tresci lub prawidlowosci policzenia gltosow.

7. Pan Marek Murawski nie zgtosit propozycji zmian.

Pan Stanistaw Cywinski wstrzymat si¢ od glosu.

Regulamin Rady Nadzorczej.

1. Pan Tomasz Wisniewski — aktualizacji wymaga §5 p.1.

2. Pan Michat Adamski nie zgtosit propozycji zmian.

3. Pan Jacek Kruk - poniewaz jest jaki$ problem, zeby protokolty z posiedzenia Rady Nadzorczej
trafiaty na portal Spoétdzielni szybciej, proponuje punkt w Regulaminie RN wyznaczajacy termin
np. 14 dni od dnia przyjecia protokotu przez Rade. Jesli nie udatoby si¢ wprowadzi¢ takiego
zapisu do Regulaminu mozna to chyba zrobi¢ na posiedzeniu uchwatg Rady. Kolejna propozycja
dot. pkt 4. przewodniczacy Rady - 1/3 minimalnego wynagrodzenia za pracg ... ( zamiast 1/2
minimalnego  wynagrodzenia). Jest zbyt duza réznica pomiedzy wynagrodzeniem
przewodniczacego, a wynagrodzeniem pozostalych cztonkéw Rady, a wg informacji Zarzadu
Sytuacja finansowa Spoldzielni pogarsza sig.

4. Pani Anna Wiench — w § 3 pkt 2 proponuj¢ wykresli¢ stowa: zamieszkujacych w domach
Spotdzielni a stowo rownej zamieni¢ na stowo zblizone;j.

5. Pan Wojciech Kaminski — dieta cztonka rady powinna wynosi¢ % najnizszego wynagrodzenia,
szef komisji i sekretarz, v-ce 1/3, przewodniczacy bez zmian.

6. Pan Janusz Targowski — w § 8 pkt 7 dopisac, ze komisje wspolpracuja z Zarzadem w sprawach
przeprowadzanych przetargdw na prace zlecane na terenie Spotdzielni.

Pan Marek Murawski nie zgtosit propozycji zmian.

Pan Stanistaw Cywinski wstrzymat si¢ od glosu.

Ad 5.
Sprawy wniesione.

Pan Wojciech Kaminski poprosit o doktadniejsze rozliczenie zaleglosci platniczych mieszkancow,
poniewaz jesli wiasciwie policzyt przedstawione przez Zarzad dane, to brakuje rozliczenia kwoty
28.232,00 zt zalegtosci.

Pan Jacek Kruk poprosit Zarzad o wyjasnienie obecnej sytuacji, kiedy po przetargu na malowanie
klatek, ktory wygrata firma F.U. Kamil Wasiak, z tego, Co wiem Zarzad nie podpisat z ta firma zadnej
umowy. Przetarg odbyt si¢ 27 lutego. Nasuwa si¢ pytanie: po co byt przeprowadzony przetarg na
malowanie klatek skoro Zarzad od razu po przetargu mial watpliwosci czy malowac, chociaz nie bylo
w Polsce wtedy jeszcze ani jednego zachorowania z powodu koronawirusa. Wtasciwie w tej sytuacji
nie ma wykonawcy tego zlecenia. Czy ta pozycja, ktdra jest w planie remontéw na ten rok, wypada z
planu remontéw? Jednoczes$nie Zarzad informuje Rade, ze ma by¢ remont pomieszczen Sp-ni. Czy
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bedzie nowy przetarg na malowanie klatek? DoszliSmy do absurdalnej sytuacji, ze nie ma pienigdzy
na odnowienie klatek schodowych, a sg pieniadze na utrzymywanie catodobowej ochrony osiedla.

Innych spraw wniesionych nie byto.

Na tym protokoét zakonczono.
Protokotowata Dorota Hajkiewicz

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Jacek Kruk Wojciech Kaminski

Zalaczniki do oryginatu protokotu: 8 szt. kart do gtosowania na pismie.
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